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Le cadre réglementaire

• L e p r o j e t d ’ am é n a g em e n t :

U r b a n E r a , D i r e c t i o n d e s g r a n d s p r o j e t s u r b a i n s d e B o u y g u e s I m m o b i l i e r , p o r t e l e

p r o j e t d ’ a m é n a g e m e n t d e l ’ a n c i e n s i t e i n d u s t r i e l s i t u é c h e m i n d e l a S e i n e à

V e r n e u i l - s u r - S e i n e .

• Qu ’ e s t c e q u e l a c o n c e r t a t i o n p r é a l a b l e ?

L a c o n c e r t a t i o n p r é a l a b l e e s t u n d i s p o s i t i f p e r m e t t a n t d ’ a s s o c i e r l e p u b l i c à

l ’ é l a b o r a t i o n d ’ u n p r o j e t .

L a c o n c e r t a t i o n p r é a l a b l e e s t o b l i g a t o i r e p o u r c e r t a i n e s o p é r a t i o n s

d ’ a m é n a g e m e n t v i s é e s p a r l e s a r t i c l e s L 1 0 3 - 2 e t R 1 0 3 - 1 d u c o d e d e l ’ u r b a n i s m e .

• E t a p r è s ?

L e C o n s e i l M u n i c i p a l d r e s s e r a l e b i l a n d e l a c o n c e r t a t i o n a f i n d e p e r m e t t r e a u

m a î t r e d ’ o u v r a g e , B o u y g u e s I m m o b i l i e r , d e p r e n d r e e n c o m p t e l e s r e m a r q u e s

f o r m u l é e s l o r s d e l a c o n c e r t a t i o n d a n s l a d é f i n i t i o n d e s o n p r o j e t .

U n e e n q u ê t e p u b l i q u e s u r l e p r o j e t s e r a r é a l i s é e d a n s l e c a d r e d e l ’ é v a l u a t i o n

e n v i r o n n e m e n t a l e .
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B o u y g u e s I m m o b i l i e r , v i a s o n e n t i t é U r b a n E r a , e s t l e p o r t e u r d u p r o j e t

d ’ a m é n a g e m e n t d u q u a r t i e r d e s B o r d s d e S e i n e , s i t u é C h e m i n d e l a S e i n e

à V e r n e u i l - s u r - S e i n e .

B o u y g u e s I m m o b i l i e r e s t l a s o c i é t é d e p r o m o t i o n i m m o b i l i è r e d u g r o u p e

B o u y g u e s . L e a d e r d e l a p r o m o t i o n i m m o b i l i è r e p r i v é e e n F r a n c e e t e n

E u r o p e , B o u y g u e s I m m o b i l i e r d é v e l o p p e d e s p r o j e t s d e l o g e m e n t s ,

d ’ i m m e u b l e s d e b u r e a u x , d e c o m m e r c e s e t d ’ a m é n a g e m e n t d e q u a r t i e r s

d u r a b l e s d e p u i s 6 0 a n s .

C ’ e s t l a s t r u c t u r e g r a n d s p r o j e t s d e B o u y g u e s I m m o b i l i e r , a p p e l é e

U r b a n E r a , q u i e s t e n c h a r g e d u p r o j e t .

L e m é t i e r d ’ U r b a n E r a , e n t a n t q u ’ o p é r a t e u r u r b a i n , c o n s i s t e à a c h e t e r

d e s t e r r a i n s , p u i s c o n c e v o i r , c o m m e r c i a l i s e r e t c o n s t r u i r e d e s p r o j e t s

u r b a i n s , p o r t u a i r e s e t i m m o b i l i e r s .

L o g e m e n t s I m m o b i l i e r  
d ’ e n t r e p r i s e

A m é n a g e m e n t  
u r b a i n

C o m m e r c e s

Qui sommes-nous ?

G r o u p e  B o u y g u e s
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Chiffres-clés 2018
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1 9 6 9
C O L L A B O R AT E U R S

( a u  3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 )

1 e r
P R O M O T E U R  A  E T R E  

C E R T I F I E  T O P  

E M P L O Y E R  F R A N C E

3 9
I M P L A N TAT I O N S  E N  

F R A N C E

4
I M P L A N TAT I O N S  A  

L ’ I N T E R N AT I O N A L
( B e l g i q u e ,  E s p a g n e ,  P o l o g n e ,  

M a r o c )

C H I F F R E  D ’ A F F A I R E S

2  6 2 8  M €

R E S U LTAT  N E T
( p a r t  d u  g r o u p e )

1 3 8  M €



Nos références en aménagement urbains

B o r d e a u x  – E c o q u a r t i e r  G i n k o I s s y - l e s - M o u l i n e a u x  – F o r t  

d ’ I s s y

L y o n  – E u r ê k a  C o n f l u e n c e N a n t e r r e  – C œ u r  

U n i v e r s i t é

D i v o n n e - l e s - B a i n s  – Q u a r t i e r  d e  l a  

G a r e
C h a r e n t o n  l e  P o n t  – P r o j e t  

C h a r e n t o n  B e r c y

C o r m e i l l e s - e n - P a r i s i s  – P r o j e t  S e i n e  

P a r i s i i
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L e p r o j e t s e s i t u e e n b o r d s d e S e i n e , e n t r e l e s é t a n g s

d e l a G r o s s e P i e r r e e t d u G a l l a r d o n .

A u n o r d d u t e r r i t o i r e c o m m u n a l d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e ,

i l e s t s é p a r é d u c e n t r e - v i l l e p a r u n f a i s c e a u d e v o i e s

f e r r é e s , e n j a m b é p a r l e p o n t d u R o u i l l a r d .

L e s i t e d u p r o j e t f a i t f a c e a u x c o m m u n e s d e T r i e l - s u r -

S e i n e e t Va u x - s u r - S e i n e , d e l ’ a u t r e c ô t é d u f l e u v e .

L e s i t e s e t r o u v e a c t u e l l e m e n t à :

▪ 1 , 5 k m d e l a g a r e d e V e r n o u i l l e t - V e r n e u i l ;

▪ 1 , 2 k m d e l a g a r e d e s C l a i r i è r e s d e V e r n e u i l .

La situation géographique

L o c a l i s a t i o n  d u  s i t e  d u  p r o j e t © U r b a n ’ A c t
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L ’ h i s t o i r e i n d u s t r i e l l e d u s i t e c o m m e n c e d a n s l e s a n n é e s 1 9 5 0 , l o r s q u e l e

s i t e d u p r o j e t e t l e s t e r r a i n s a v o i s i n a n t s , a l o r s e x p l o i t é s c o m m e c h a m p s

a g r i c o l e s , s e r e t r o u v e n t e x p l o i t é s c o m m e c a r r i è r e s .

L e s s a b l e s e x c a v é s f o n t a p p a r a i t r e c e q u i e s t m a i n t e n a n t c o n n u c o m m e l e s

é t a n g s d u G a l l a r d o n e t d e l a G r o s s e P i e r r e . L e s i t e d u p r o j e t , n e p r é s e n t a n t

p a s d e s a b l e s s u s c e p t i b l e s d ’ ê t r e e x c a v é s , d e v i e n t u n e z o n e d e r e m b l a i e

( p h o t o 1 c i - c o n t r e ) .

C ’ e s t d a n s l e s a n n é e s 1 9 7 0 q u e l e s i t e c o m m e n c e a ê t r e u t i l i s é c o m m e t e r r a i n

i n d u s t r i e l , a v e c n o t a m m e n t , d a n s l e s a n n é e s q u i s u i v e n t , l ’ i n s t a l l a t i o n d u

c e n t r e d e f o r m a t i o n d e l a s o c i é t é B e r g e r a t - M o n n o y e u r ( g r o u p e C a t e r p i l l a r ) e n

I l e - d e - F r a n c e ( v o i r p h o t o a é r i e n n e 2 ) .

E n 2 0 1 1 , l a s o c i é t é B e r g e r a t - M o n n o y e u r c e s s e s e s a c t i v i t é s , t o u t e n

c o n t i n u a n t d ’ u t i l i s e r l e t e r r a i n p o u r s t o c k e r s e s m a c h i n e s , e t l a m a j o r i t é d e s

b â t i m e n t s s o n t d é m o l i s , à l ’ e x c e p t i o n d e q u e l q u e s i n s t a l l a t i o n s ( b â t i m e n t s ,

d a l l e , r é s e a u x ) .

A u j o u r d ’ h u i , l ’ a c t i v i t é i n d u s t r i e l l e s u r s i t e c o n s i s t e e n u n e a c t i v i t é d e

s t o c k a g e d e b e n n e s ( v o i r p h o t o a é r i e n n e 3 ) p a r l a s o c i é t é M J M . D e m ê m e ,

u n e d a l l e e n b é t o n d ’ u n p e u p l u s d ’ u n h e c t a r e e s t t o u j o u r s p r é s e n t e s u r s i t e .

A i n s i , c e s i t e , c o n s t i t u a n t l a s e u l e f a ç a d e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e a v e c l e

f l e u v e , n ’ a j a m a i s é t é o u v e r t a u x h a b i t a n t s . L e p r o j e t d e s B o r d s d e S e i n e

p e r m e t t r a l a r e c o n n e x i o n e n t r e l e f l e u v e e t l a V i l l e e t l a r e c o n q u ê t e d e s

b e r g e s d e S e i n e .

La fin de l’activité industrielle

P h o t o  a é r i e n n e  2  -

2 0 0 8

P h o t o  a é r i e n n e  3  - 2 0 1 8

P h o t o  a é r i e n n e  1  - 1 9 6 0
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Les ambitions du territoire

U n e  o p p o r t u n i t é  

C o n s é q u e n c e d i r e c t e d u p a s s é i n d u s t r i e l d u s i t e e t d e

l ’ e x p l o i t a t i o n d e c a r r i è r e s à p r o x i m i t é , l e t e r r a i n a é t é

r e m b l a y é e t p r é s e n t e u n e t o p o g r a p h i e s u r é l e v é e p a r

r a p p o r t à s o n e n v i r o n n e m e n t . C e n i v e l l e m e n t p e r m e t a u

t e r r a i n d ’ ê t r e h o r s d e l a z o n e d e r i s q u e i n o n d a t i o n e t d e

p o u v o i r a c c u e i l l i r p l u s a i s é m e n t u n p r o j e t u r b a i n e n

c o n n e x i o n i m m é d i a t e a v e c l a v o i r i e e x i s t a n t e .

U n e  a m b i t i o n

L e s d o c u m e n t s d ’ u r b a n i s m e d e l a V i l l e d e V e r n e u i l , d o n t

l e P L U d a t a n t d e 2 0 0 6 e t l e P L U - i n t e r c o m m u n a l e n c o u r s

d ’ é l a b o r a t i o n , p r é v o i e n t d e f a i r e m u t e r c e t t e f r i c h e

i n d u s t r i e l l e e n u n q u a r t i e r r é s i d e n t i e l ( z o n e A U : à

u r b a n i s e r ) .

L a z o n e n a t u r e l l e N p r é s e n t e d a n s l e P L U e s t r e s t i t u é e

d a n s l e p l a n d e z o n a g e d u p r o j e t d e P L U i .

Z o n a g e  d u  s i t e  d u  p r o j e t  e n  

1 A U A b

P r o j e t  d e  P L U i  C U  G P S E O  –

a r r ê t é  e n  d é c e m b r e  2 0 1 8
Z o n a g e  P P R I

M i n i s t è r e  d e  l ’ é c o l o g i e  - 2 0 1 9
Z o n a g e  d u  s i t e  d u  p r o j e t  e n  A U M 1

P A D D  V e r n e u i l - s u r - S e i n e  - 2 0 0 6
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L e p r o j e t u r b a i n s e d é v e l o p p e s u r u n

t e r r a i n d ’ e n v i r o n o n z e h e c t a r e s a u n o r d

d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e e t a t t e n a n t à l ’ I l e

d e L o i s i r s Va l - d e - S e i n e .

L e s i t e e s t a u j o u r d ’ h u i a c c e s s i b l e p a r l e

c h e m i n d e l a S e i n e , d e p u i s l e c h e m i n

r u r a l 4 5 e t l e p o n t d u R o u i l l a r d .

Périmètre

L i a i s o n s  e n t r e  l e  s i t e  e t  s o n  

e n v i r o n n e m e n t  © U r b a n ’ A c t

13



L e s i t e , s i t u é a u n o r d d e l a c o m m u n e d e

V e r n e u i l - s u r - S e i n e e t e n b o r d s d e S e i n e , e s t

c e r n é p a r d e u x é t a n g s .

L ’ é t a n g d e l a G r o s s e P i e r r e , à l ’ o u e s t , a c c u e i l l e

l a b a s e n a u t i q u e d e l ’ I l e d e L o i s i r s d u Va l - d e -

S e i n e .

D e l ’ a u t r e c ô t é , s e t r o u v e é g a l e m e n t l ’ I l e d e

L o i s i r s d u Va l - d e - S e i n e , p r o p o s a n t d e s a c t i v i t é s

s p o r t i v e s , n a u t i q u e s a i n s i q u e d e s h é b e r g e m e n t s .

L’environnement proche

V u e  a é r i e n n e  d u  s i t e  d u  p r o j e t  e t  d e  s o n  e n v i r o n n e m e n t  

p r o c h e
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L a c r é a t i o n d ’ u n n o u v e a u q u a r t i e r d e

V e r n e u i l - s u r - S e i n e

E q u i p e m e n t c e n t r a l d u f u t u r q u a r t i e r , l e p o r t

p e r m e t t r a d e c r é e r u n c a d r e d e v i e a t y p i q u e . L e

f u t u r q u a r t i e r p e r m e t t r a d e r e c r é e r u n f r o n t d e

S e i n e v é r i t a b l e à l a V i l l e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e .

L e q u a i d u p o r t s e r a a s s o c i é à d e s c o m m e r c e s

e n p i e d s d ’ i m m e u b l e s q u i p e r m e t t r o n t l a c r é a t i o n

d ’ u n l i e u d y n a m i q u e e t a t t r a c t i f d o n t

b é n é f i c i e r o n t t o u s l e s V e r n o l i e n s e t v i s i t e u r s d u

q u a r t i e r .

L ’ i n t é g r a t i o n d ’ u n g r o u p e s c o l a i r e p u b l i c e t

d ’ u n e c r è c h e v i e n d r o n t à l a f o i s a n i m e r c e

n o u v e a u q u a r t i e r e t r é p o n d r e a u x b e s o i n s e n

é q u i p e m e n t s d e l a V i l l e .

L e p r o j e t p r o m e u t u n m o d e d e v i e p l u s p r o c h e

d e l a n a t u r e a v e c , n o t a m m e n t , l a p r é s e n c e d e

n o m b r e u x e s p a c e s e x t é r i e u r s v e r d o y a n t s e t l a

c r é a t i o n d e c o n t i n u i t é s a v e c l e s é c o s y s t è m e s

d e s é t a n g s a t t e n a n t s .

Le futur quartier

V u e  d e  p r i n c i p e  d u  p r o j e t  
© U r b a n ’ A c t
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• E n v i r o n 6 0 0 l o g e m e n t s

• U n p o r t d e p l a i s a n c e d ’ e n v i r o n 2 h e c t a r e s p o u r

e n v i r o n 1 5 0 a n n e a u x

• E n v i r o n 3 6 0 0 m ² c o m m e r c e s e t s e r v i c e s d e

p r o x i m i t é o u e n l i e n a v e c l a p l a i s a n c e d o n t d e s

r e s t a u r a n t s , u n e c a p i t a i n e r i e e t u n e c r è c h e

Le programme

• U n g r o u p e s c o l a i r e

• L a p r é s e n c e d e p l u s d e 2 0 0 0 0 m ² d ’ e s p a c e s

v e r t s d a n s l e p r o j e t

C o u p e  d u  p r o j e t  e n t r e  l e s  d e u x  

é t a n g s  © U r b a n ’ A c t

E t a n g  d u  G a l l a r d o nE t a n g  d e  l a  G r o s s e  P i e r r e P r o j e t  d e s  B o r d s  d e  S e i n e
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B o u y g u e s I m m o b i l i e r - U r b a n E r a p o r t e l e p r o j e t d ’ a m é n a g e m e n t

g l o b a l . L ’ a s s i e t t e f o n c i è r e d u p r o j e t e s t p r o p r i é t é d e l ’ E t a b l i s s e m e n t

P u b l i c F o n c i e r d ’ I l e - d e - F r a n c e ( E P F I F ) .

B o u y g u e s I m m o b i l i e r s e r a m a i t r e d ’ o u v r a g e :

• D u p o r t d e p l a i s a n c e ;

• D e s p r o j e t s i m m o b i l i e r s ( l o g e m e n t s , c o m m e r c e s e t c r è c h e ) e t d e s

e s p a c e s e x t é r i e u r s ;

• D e s v o i e s i n t e r n e s d u p r o j e t s a i n s i q u e d u r a c c o r d e m e n t a u x

r é s e a u x ( é l e c t r i c i t é , e a u p o t a b l e , e t c . ) .

L a V i l l e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e r é a l i s e r a l e g r o u p e s c o l a i r e .

L a C o m m u n a u t é U r b a i n e G r a n d P a r i s S e i n e & O i s e p o r t e r a p o u r s a

p a r t :

• L a r é h a b i l i t a t i o n d u c h e m i n d e l a S e i n e e n u n e v o i e d ’ a c c è s

p r i n c i p a l e a u p r o j e t ;

• L a r é a l i s a t i o n d e l a p r o m e n a d e v é l o s - p i é t o n s l e l o n g d e s b e r g e s d e

S e i n e ;

• L a r é h a b i l i t a t i o n d u c h e m i n r u r a l n ° 4 5 e t d u p o n t d u R o u i l l a r d a f i n

d e p o u v o i r a c c é d e r p l u s f a c i l e m e n t a u x g a r e s e t a u c e n t r e - v i l l e d e

V e r n e u i l d e p u i s l e p r o j e t .

Interfaces avec les acteurs
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• L a r e c o n v e r s i o n d ’ u n e f r i c h e i n d u s t r i e l l e

• L a r e c o n q u ê t e d e s b e r g e s d e S e i n e

• L a p r é s e r v a t i o n d e l ’ e n v i r o n n em e n t

• U n m o d e d e v i e a t y p i q u e

• U n q u a r t i e r a c c e s s i b l e à t o u s

Les ambitions du projet
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• L a f i n d e l ’ e x p l o i t a t i o n i n d u s t r i e l l e d u s i t e

L e t e r r a i n , a c h e t é p a r l ’ E P F I F e n 2 0 1 0 , a v u l e d é p a r t d e

B e r g e r a t - M o n n o y e u r e n a v r i l 2 0 1 6 e t l e d é m o l i t i o n d ’ u n e

p a r t i e d e s e n t r e p ô t s . I l e s t a u j o u r d ’ h u i o c c u p é p a r l a

s o c i é t é M J M s o u s c o n v e n t i o n d ’ o c c u p a t i o n p r é c a i r e .

U n e p r o m e s s e s y n a l l a g m a t i q u e d e v e n t e a é t é s i g n é e

e n t r e l ’ E P F I F e t B o u y g u e s I m m o b i l i e r e n j u i l l e t 2 0 1 7 e n

v u e d e d é v e l o p p e r u n q u a r t i e r u r b a i n e t p o r t u a i r e .

• L a r é h a b i l i t a t i o n d u t e r r a i n

L a p a r t i c u l a r i t é d u s i t e r é s i d e d a n s l e f a i t q u e , l e t e r r a i n ,

s i t u é e n t r e l a S e i n e e t d e u x é t a n g s , d i s p o s e d ’ a t o u t s

e x c e p t i o n n e l s t o u t e n p o r t a n t l e s t r a c e s e t l e s c o n t r a i n t e s

l i é e s à s o n p a s s é i n d u s t r i e l .

L e p r o j e t d ’ a m é n a g e m e n t p o r t é p a r U r b a n E r a v a l o r i s e l e s

a t o u t s f a u n i s t i q u e s e t f l o r i s t i q u e s d u s i t e t o u t e n

s u p p r i m a n t l e s i m p a c t s l i é s à l a p r é s e n c e d e a c t i v i t é s

i n d u s t r i e l l e s . A i n s i , d e s c a m p a g n e s d e s o n d a g e s o n t

p e r m i s d ’ é t a b l i r l a l o c a l i s a t i o n d e s p o c h e s d e p o l l u t i o n

a u x h y d r o c a r b u r e s . L e s i t e s e r a r é h a b i l i t é p o u r a c c u e i l l i r

l e p r o j e t i m m o b i l i e r e t p o r t u a i r e .

• L e p r o j e t u r b a i n a t t a c h e u n e a t t e n t i o n p a r t i c u l i è r e à

l a p r é s e r v a t i o n d e l a n a t u r e

L e p r o j e t v a p e r m e t t r e l a c o n n e x i o n d e s é c o s y s t è m e s d e s

é t a n g s a t t e n a n t s p a r l a c r é a t i o n d e c o n t i n u i t é s

é c o l o g i q u e s s t r u c t u r a n t e s t r a v e r s a n t l e f u t u r q u a r t i e r .

L e t e r r a i n e s t a c t u e l l e m e n t r e n a t u r é p a r d e s e s p è c e s

i n v a s i v e s e t n o n n a t i v e s d e s b o r d s d e S e i n e d o n t l e

b u d d l e i a . L ’ a m é n a g e m e n t d e s e s p a c e s v e r t s , s u r p l u s d e

2 0 0 0 0 m ² p r é v o i t l ’ e n l è v e m e n t d e c e s e s p è c e s i n v a s i v e s

e t l e d é v e l o p p e m e n t d e l ’ é c o s y s t è m e d e s é t a n g s e t b e r g e s

d e S e i n e : a u l n a i e s - f r ê n a i e s , e s p è c e s r i p i s y l v e s , …

La reconversion d’une friche industrielle
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• R e c o n n e c t e r V e r n e u i l e t l a S e i n e

L a V i l l e a l o n g t e m p s t o u r n é l e d o s a u f l e u v e . L e p r o j e t d e s B o r d s

d e S e i n e v i s e e n p r e m i e r l i e u l a r é a p p r o p r i a t i o n d e l a S e i n e p a r

l e s V e r n o l i e n s .

L e p r o j e t u r b a i n p e r m e t t r a l a c r é a t i o n d ’ u n f r o n t d e S e i n e p o u r l a

V i l l e , q u i e n é t a i t j u s q u ’ a l o r s d é p o u r v u e , r é p o n d a n t a i n s i à

l ’ a t t a c h e f o r t e d e s V e r n o l i e n s a u f l e u v e . L a r e c o n q u ê t e d e l a

f r i c h e i n d u s t r i e l l e e t d e s b e r g e s d e S e i n e p a s s e r a p a r

l ’ a m é n a g e m e n t d e v o i r i e s s t r u c t u r a n t e s , d e p i s t e s c y c l a b l e s e t

p é d e s t r e s e t d ’ e s p a c e s p u b l i c s a c c u e i l l a n t s . A i n s i , l e p r o j e t

e n c o u r a g e l a m o b i l i t é d i t e « d o u c e » .

• P r o p o s e r d e s p o i n t s d e v u e s u r l a S e i n e

L e l o n g d e l a S e i n e , u n r e c u l d e 2 5 m è t r e s e s t r é a l i s é s u r l e

p r o j e t a f i n d e p e r m e t t r e l a m i s e e n p l a c e d ’ u n e c o n t i n u i t é

é c o l o g i q u e e t d e v a l o r i s e r l e s b e r g e s d e S e i n e .

L a b e r g e o f f r i r a d e s v o i e s v é l o a i n s i q u e d e s p o i n t s d e v u e s

i m p r e n a b l e s s u r l a S e i n e e t l e m a s s i f d e l ’ H a u t i l .

D e p u i s l e s i t e d u p r o j e t , d e s c h e m i n s s o n t a c c e s s i b l e s p o u r

s e p r o m e n e r a u t o u r d e s é t a n g s e t v a l o r i s e r c e t e n v i r o n n e m e n t

n a t u r e l e x c e p t i o n n e l .

La reconquête des berges de Seine
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L ’ a g e n c e U r b a n ’ A c t , a r c h i t e c t e , u r b a n i s t e e t p a y s a g i s t e d u

p r o j e t , a u n e s e n s i b i l i t é é c o l o g i q u e e t e n v i r o n n e m e n t a l e

f o r t e e t a p l a c é l e s e n j e u x e n v i r o n n e m e n t a u x a u c œ u r d e l a

c o n c e p t i o n d u p r o j e t .

A i n s i , p o u r p a r t i c i p e r à l a r e s t a u r a t i o n e n v i r o n n e m e n t a l e d e s

b e r g e s d e S e i n e , d e s c o n t i n u i t é s é c o l o g i q u e s e t p i é t o n n e s

n o r d - s u d e t e s t - o u e s t c o n n e c t e r o n t l e s m i l i e u x n a t u r e l s

e n t r e e u x .

E n l i e u e t p l a c e d e l ’ a n c i e n n e f r i c h e i n d u s t r i e l l e , i l e s t p r é v u

d e c o n s t i t u e r u n m i l i e u n a t u r e l h a b i t é b a s é s u r u n

p r o g r a m m e d e r e n a t u r a t i o n d u s i t e a v e c d e s e s p è c e s

e n d o g è n e s .

B I O T O P E , b u r e a u d ’ é t u d e é c o l o g u e , a r é a l i s é u n e é t u d e

f a u n e - f l o r e s u r u n e p é r i o d e d ’ u n a n , p e r m e t t a n t d e r e c e n s e r

l e s e s p è c e s a n i m a l e s e t v é g é t a l e s c a r a c t é r i s t i q u e s d e c e t

é c o s y s t è m e a f i n d e l e s p r é s e r v e r p e n d a n t l e s p h a s e s d e

c o n s t r u c t i o n e t d ’ e x p l o i t a t i o n .

La préservation de l’environnement
L e  p r o j e t  p e r m e t t r a  l a  c r é a t i o n  d e  

c o n t i n u i t é s  é c o l o g i q u e s
© U r b a n ’ A c t
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L ’ a m é n a g e m e n t h y b r i d e d u q u a r t i e r d e s « B o r d s d e S e i n e »

p e r m e t t r a d ’ i n c l u r e o u t r e d e s l o g e m e n t s , d e s c o m m e r c e s e t

d e s s e r v i c e s d e p r o x i m i t é v a r i é s m e t t a n t l ’ u s a g e r a u c œ u r d u

d y n a m i s m e u r b a i n , u n e p r é o c c u p a t i o n m a j e u r e d ’ U r b a n E r a e t

d e l a V i l l e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e .

D é p l o y é s a u t o u r d u f u t u r p o r t d e p l a i s a n c e , l e q u a r t i e r

o f f r i r a à s e s u s a g e r s u n m o d e d e v i e t o u t à f a i t a t y p i q u e :

u n e n v i r o n n e m e n t d e v a c a n c e s a u q u o t i d i e n !

L e p o r t d e p l a i s a n c e , p e n s é c o m m e l e c e n t r e n é v r a l g i q u e d u

q u a r t i e r , p e r m e t t r a u n a c c è s p r i v i l é g i é à l a S e i n e g r â c e à d e s

b e r g e s p a y s a g è r e s a g r é m e n t é e s d e p l a t e f o r m e s a c c e s s i b l e s a u

p u b l i c . C o n ç u p o u r r e c e v o i r u n é c o l a b e l , i l i n t é g r e r a u n e

g e s t i o n v e r t u e u s e d e s e a u x u s é e s e t d e s o n e n v i r o n n e m e n t e t

s e r a p i l o t é p a r u n e c a p i t a i n e r i e l o c a l e , a u c o n t a c t d i r e c t d e s

u s a g e r s .

A u q u o t i d i e n , l e s v i s i t e u r s e t l e s h a b i t a n t s d u q u a r t i e r

b é n é f i c i e r o n t d ’ u n e o f f r e d e c o m m e r c e s e t s e r v i c e s d e

p r o x i m i t é s u r p r è s d e 3 6 0 0 m ² i n t é g r a n t n o t a m m e n t u n e

c r è c h e , e t u n e é c o l e p r i m a i r e e t m a t e r n e l l e r é a l i s é e p a r l a

v i l l e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e .

Un mode de vie atypique

C o m m e r c e s  e t  r e s t a u r a n t s
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L e s i t e s e s i t u e à u n p e u p l u s d ’ u n k i l o m è t r e d e s d e u x

g a r e s s t r u c t u r a n t e s e t d u c e n t r e - v i l l e d e V e r n e u i l - s u r -

S e i n e .

A f i n d e r e c o n n e c t e r l e c e n t r e - v i l l e à l a S e i n e , l e p r o j e t s e

c o n s t r u i t c o m m e u n q u a r t i e r à p a r t e n t i è r e d e V e r n e u i l ,

o u v e r t e t a c c e s s i b l e à t o u s e t o f f r a n t u n e v a r i é t é

d ’ a c t i v i t é s , d e c o m m e r c e s e t d e s e r v i c e s p e r m e t t a n t l e

r a y o n n e m e n t d e l a V i l l e s u r l e t e r r i t o i r e .

D a n s s a l o g i q u e d e p r é s e r v a t i o n d e l a n a t u r e e t d e

c r é a t i o n d ’ u n é c o q u a r t i e r p é r e n n e p o u r s o n

e n v i r o n n e m e n t , l e p r o j e t f a v o r i s e r a l e s c i r c u l a t i o n s

d o u c e s , a l t e r n a t i v e s à l a v o i t u r e . L a r e c o n n e x i o n à l a

V i l l e v i a d e s v o i e s d e m o b i l i t é d o u c e s , l a r é h a b i l i t a t i o n d e s

v o i r i e s e x i s t a n t e s a i n s i q u e l a d e s s e r t e d u s i t e e n

t r a n s p o r t s e n c o m m u n s o n t e n c o u r s d e d é f i n i t i o n a v e c l a

V i l l e e t l a C o m m u n a u t é U r b a i n e .

A l ' i n t é r i e u r d u p r o j e t , d e s c o n t i n u i t é s é c o l o g i q u e s

p i é t o n n e s f a c i l i t e r o n t l e s d é p l a c e m e n t s d e s h a b i t a n t s .

Un quartier accessible à tous

U n  q u a r t i e r  a c c e s s i b l e  p a r  t o u s  e t  

p a r  d i f f é r e n t s  m o y e n s
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Pourquoi un nouveau port à Verneuil

O p p o r t u n i t é s  p o r t u a i r e s  f l u v i a l e s  

e n  I l e - d e - F r a n c e

• U n e a u g m e n t a t i o n d e l a n a v i g a t i o n s u r l a S e i n e

E n 2 0 1 3 , V o i e s N a v i g a b l e s d e F r a n c e ( V N F ) e s t i m a i t à 1 3

5 0 0 l e n o m b r e d e b a t e a u x p r i v é s d e 5 à 4 9 m è t r e s

n a v i g u a n t e n F r a n c e . E n 2 0 1 7 , l e n o m b r e e s t p o r t é à 1 4

2 3 0 b a t e a u x p r i v é s e n c i r c u l a t i o n , s o i t 5 % d ’ a u g m e n t a t i o n

e n 4 a n s ( S o u r c e : V N F ) .

• U n d y n a m i s m e f l u v i a l b i e n é t a b l i e n I l e d e F r a n c e

E n v i r o n 2 0 0 0 b a t e a u x n a v i g u e n t s u r l e b a s s i n d e l a S e i n e

( 1 5 % d e l a f l o t t e p r i v é e n a t i o n a l e ) . L a S e i n e e s t a c t i v e e n

m a t i è r e d e p l a i s a n c e : l e s é q u i p e m e n t s d ’ a c c u e i l s o n t

n o m b r e u x ( p o r t s e t h a l t e s ) , e t c e r t a i n s o f f r e n t t o u t e u n e

p a l e t t e d e s e r v i c e s . C e p e n d a n t , o n n o t e u n e d e m a n d e e n

s t a t i o n n e m e n t p o r t u a i r e n o n - s a t i s f a i t e e n I l e d e F r a n c e e t

u n b e s o i n d e r é i n v e n t e r l e s p o r t s d e p l a i s a n c e m o d e r n e s .

• U n m a n q u e d ’ é q u i p em e n t s p o r t u a i r e s

S u r l e m a i l l a g e d e s p r i n c i p a u x p o r t s d e l a S e i n e e n a v a l

d e P a r i s e t l ’ O i s e , c e r t a i n e s p o r t i o n s d u l i n é a i r e d u f l e u v e

a p p a r a i s s e n t d é p o u r v u e s d ’ é q u i p e m e n t s .

L a p o r t i o n d e l a S e i n e e n t r e S a i n t - M a r t i n - l a - G a r e n n e e t

C a r r i è r e s - s o u s - P o i s s y e s t p o u r l ’ i n s t a n t p e u f o u r n i e e n

p o r t s d e p l a i s a n c e . L e f u t u r p o r t v i e n d r a r é p o n d r e à c e t t e

d e m a n d e .
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L e b a s s i n d e l a S e i n e e s t a t t r a c t i f p o u r l e s

p l a i s a n c i e r s d u f a i t d e s a s i t u a t i o n g é o g r a p h i q u e .

C e t t e c l i e n t è l e e s t à l a r e c h e r c h e d e p o r t s d e p l a i s a n c e

o f f r a n t d e s s e r v i c e s t e c h n i q u e s m a i s é g a l e m e n t d e

l ’ a n i m a t i o n a u t o u r d u p o r t , d e s c o m m e r c e s , d e s

r e s t a u r a n t s … t o u t e n é t a n t f a c i l e m e n t a c c e s s i b l e d e p u i s

P a r i s .

D e c e f a i t , l e s é q u i p e m e n t s p o r t u a i r e s a c t u e l l e m e n t

e x i s t a n t s s o n t g l o b a l e m e n t s a t u r é s s u r l e b a s s i n

p a r i s i e n , e t p l u s i e u r s d ’ e n t r e e u x d i s p o s e n t d ’ u n e l i s t e

d ’ a t t e n t e .

L a s i t u a t i o n g é o g r a p h i q u e d u p r o j e t , à p r o x i m i t é

i m m é d i a t e d e P a r i s p a r l ’ A 1 3 , l ’ A 1 4 e t à t e r m e d u R E R

E , e s t u n e r é e l l e o p p o r t u n i t é p o u r l a c r é a t i o n d ’ u n

n o u v e a u p o r t , e t a u - d e l à , p o u r l e r a y o n n e m e n t

t o u r i s t i q u e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e .

Un potentiel d’attractivité

V u e  d ’ a m b i a n c e  d u  p o r t  e t  d e  s e s  c o m m e r c e s  © U r b a n ’ A c t
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C r é e r u n e n o u v e l l e d e s t i n a t i o n p o r t u a i r e e t

f l u v i a l e p o u r p a r t i c i p e r a u r a y o n n e m e n t d e

V e r n e u i l - s u r - S e i n e

L e p o r t d e p l a i s a n c e e s t i m a g i n é c o m m e l a

p o l a r i t é c e n t r a l e d e l a v i e d u q u a r t i e r p o u r :

• P e r m e t t r e d ’ a t t i r e r d e s a c t i v i t é s e t u s a g e s

d i f f é r e n t s ;

• A p p o r t e r u n e q u a l i t é d e v i e s u p p l é m e n t a i r e

p o u r l e s h a b i t a n t s e t u s a g e r s d u t e r r i t o i r e .

L e s h a b i t a n t s p o u r r o n t a i s é m e n t s e r e n d r e à p i e d

a u g r o u p e s c o l a i r e , à l a c r è c h e e t a u x

c o m m e r c e s , e n p a s s a n t p a r l e s p r o m e n a d e s

p i é t o n n e s l e l o n g d u j a r d i n e t d u p o r t .

L e p o r t d e p l a i s a n c e p r o p o s e r a u n e o f f r e d e

s e r v i c e s a i n s i q u ’ u n e m i s e e n r e l a t i o n a v e c l ’ I l e

d e L o i s i r s a t t e n a n t e .

Vivre au bord de l’eau

28
V u e  d ’ a m b i a n c e  d e  l a  m a r i n a  © U r b a n ’ A c t
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L e p r o j e t d e s B o r d s d e S e i n e s e r a u n v é r i t a b l e a t o u t p o u r l e r a y o n n e m e n t d e l a

V i l l e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e e t d u t e r r i t o i r e .

L e p r o j e t s ’ i n s c r i t d a n s l e p r o l o n g e m e n t d e s p r o j e t s d e r e c o n q u ê t e d e s b e r g e s d e

S e i n e e n t r e p r i s p a r l a C o m m u n a u t é U r b a i n e G r a n d P a r i s S e i n e & O i s e , n o t a m m e n t l e

P a r c d u P e u p l e d e l ’ H e r b e e t l ’ a m é n a g e m e n t d e s b e r g e s d e S e i n e à C a r r i è r e s - s o u s -

P o i s s y .

• A m é l i o r e r l a d e s s e r t e d u q u a r t i e r

A f i n d ’ a m é l i o r e r l e s l i a i s o n s e n t r e l e f u t u r q u a r t i e r d e s B o r d s d e S e i n e e t l a V i l l e d e

V e r n e u i l - s u r - S e i n e , l a C o m m u n a u t é U r b a i n e G r a n d P a r i s S e i n e & O i s e a c o m m e n c é à

é t u d i e r l ’ a m é l i o r a t i o n d e l a d e s s e r t e d e s b e r g e s d e S e i n e .

• A m é n a g e r u n f r o n t d e S e i n e n a t u r e l e t a c c e s s i b l e a u p u b l i c

L e p r o j e t u r b a i n e t p o r t u a i r e p r é v o i t l a c r é a t i o n d ’ u n e c o n t i n u i t é é c o l o g i q u e l o n g e a n t

l a S e i n e e n l i m i t a n t l e s a m é n a g e m e n t s à l a c r é a t i o n d ’ u n e v o i e v e r t e p o u v a n t

a c c u e i l l i r p i é t o n s e t c y c l i s t e s , a f i n d e l a l a i s s e r l a p l u s n a t u r e l l e p o s s i b l e . C e t t e

c o n t i n u i t é é c o l o g i q u e s e r a p r o l o n g é e p a r u n e p a s s e r e l l e e n j a m b a n t l e c h e n a l d ’ e n t r é e

d u p o r t d e p l a i s a n c e , p e r m e t t a n t u n e l i a i s o n d i r e c t e e n t r e l e s d e u x é t a n g s .

La reconnexion aux bords de Seine
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L e s C l a i r i è r e s d e V e r n e u i l

V e r n o u i l l e t - V e r n e u i l

L a V i l l e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e , e t s o n p r o j e t d ’ am é n a g em e n t

d e s B o r d s d e S e i n e , v a b é n é f i c i e r d e l ’ a r r i v é e , à h o r i z o n

2 0 2 4 , d u R E R E .

L e p r o j e t E O L E p r o l o n g e l e R E R E d e 5 5 k i l o m è t r e s v e r s l ’ o u e s t .

L a n o u v e l l e l i g n e E p e r m e t t r a d e f a c i l i t e r l e s l i a i s o n s e n t r e

V e r n e u i l - s u r - S e i n e e t P a r i s o u l a D é f e n s e , d e u x d e s g r a n d s

b a s s i n s d ’ e m p l o i s d u t e r r i t o i r e , e n l i a n t r a p i d i t é e t r é g u l a r i t é .

La requalification des gares de Verneuil-

sur-Seine

Tr a c é  d u  f u t u r  R E R  E

• R e t o u r n e r l e s g a r e s d e l a V i l l e v e r s l e s b e r g e s d e S e i n e

E n c o m p l é m e n t d u p r o l o n g e m e n t d u t r a c é , l e s g a r e s q u i a c c u e i l l e r o n t l e R E R E o n t v o c a t i o n à ê t r e

r é a m é n a g é e s . A i n s i , l e s g a r e s d e V e r n o u i l l e t - V e r n e u i l e t d e s C l a i r i è r e s d e V e r n e u i l o n t e n t r e p r i s d e s

t r a v a u x d e r é h a b i l i t a t i o n v i s a n t à m o d e r n i s e r l ’ a m é n a g e m e n t d e s h a l l s e t , s u r t o u t , à a m é l i o r e r l e s

p a s s e r e l l e s o u s o u t e r r a i n s m e n a n t d u c ô t é d e s b e r g e s d e S e i n e . C e s r é a m é n a g e m e n t s p e r m e t t r o n t u n e

l i a i s o n p l u s s i m p l e e n t r e l e s g a r e s e t l e u r s h a b i t a t i o n s p o u r l e s f u t u r s r é s i d e n t s d u q u a r t i e r d e s B o r d s

d e S e i n e .
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Les ambiances 

du futur quart ier
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Le mot de l’urbaniste

A l e x a n d r e  B O U T O N

A r c h i t e c t e - u r b a n i s t e

D i r e c t e u r  d e  l ’ a g e n c e  U r b a n ’ A c t

• U n p r o j e t p o u r r e c o n n e c t e r V e r n e u i l à l a S e i n e

L e p r o j e t s e s i t u e s u r u n a n c i e n s i t e i n d u s t r i e l p o l l u é e n b o r d d e S e i n e d o n t l e p a y s a g e a é t é f a ç o n n é p a r

l e s a c t i v i t é s h u m a i n e s ( e x p l o i t a t i o n d e s g r a v i è r e s ) . O c c u p é p a r d e s r e m b l a i s d e g r a v i e r s i n e r t e s , i l

c o n s t i t u e a u j o u r d ’ h u i u n e v é r i t a b l e r u p t u r e d a n s l e s c o n t i n u i t é s é c o l o g i q u e s .

S a s i t u a t i o n d ’ i n t e r f a c e e n t r e l e s b e r g e s d u f l e u v e e t l e c e n t r e - v i l l e r e p r é s e n t e u n e v é r i t a b l e c h a n c e p o u r

m i e u x r e l i e r l a v i l l e d e V e r n e u i l - s u r - S e i n e a u p a y s a g e s i n g u l i e r d e l a S e i n e . L e p r o j e t p e r m e t d e c r é e r

u n e c o n t i n u i t é é c o l o g i q u e e n t r a v a i l l a n t s u r l a r e n a t u r a t i o n d e s s o l s e n l i e n a v e c l a r e c o n q u ê t e d e s

b e r g e s e t a i n s i f a i t n a i t r e u n q u a r t i e r a t t r a c t i f e t c o m p l è t e m e n t i n t é g r é à s o n t e r r i t o i r e .

• L ’ e a u c o m m e é l é m e n t o r g a n i s a t e u r d u q u a r t i e r

L e p r o j e t s e c o n c e n t r e s u r u n e b a n d e d e t e r r e o ù l a n a t u r e e s t r a r e , d e m a n i è r e à r e n f o r c e r l e s

é c o s y s t è m e s e n p l a c e . E n o u v r a n t u n n o u v e a u p l a n d ’ e a u e n s o n c œ u r ( p o r t , m a r i n a , j a r d i n d ’ e a u ) , d é j à

e n c a d r é p a r l e s d e u x é t a n g s e t l a S e i n e , n o u s t r a v a i l l o n s à l a c r é a t i o n d e n o u v e a u x m i l i e u x é c o l o g i q u e s

n o t a m m e n t s u r l e s b e r g e s e t à l ’ i n t é r i e u r d e s t e r r e s , t r a i t é e s p o u r f a v o r i s e r l ’ i n s t a l l a t i o n d e l a

b i o d i v e r s i t é . L ’ o b j e c t i f e s t d ’ o u v r i r l e r e g a r d s u r l e p a y s a g e d e l a S e i n e d e p u i s l a v o i e f e r r é e , d e c r é e r

u n e m u l t i p l i c i t é d ’ e s p a c e s a q u a t i q u e s e t d e p e r m e t t r e a u x f u t u r s r i v e r a i n s d ’ h a b i t e r à f l e u r d ’ e a u , t o u t e n

r e c r é a n t d e n o u v e a u x é c o s y s t è m e s . À t r a v e r s l ’ a m é n a g e m e n t d e s b e r g e s e t d u c h e m i n r u r a l , l e s p a r c o u r s

p i é t o n s e t v é l o s p a r t i c i p e n t a u r e n f o r c e m e n t d u l i e n e n t r e l a v i l l e e t l a S e i n e .

• U n q u a r t i e r o ù h a b i t e r a u t r e m e n t , u n e d i v e r s i t é d ’ a m b i a n c e

À l ’ i m a g e d e l a m o s a ï q u e d e m i l i e u x n a t u r e l s p r é s e n t s , l e p r o j e t o f f r i r a u n e g r a n d e v a r i é t é d e f o r m e s

a r c h i t e c t u r a l e s e t d e m o d e s d ’ h a b i t e r d i f f é r e n t s . L ’ a r c h i t e c t u r e j o u e r a s u r u n e l a r g e p a l e t t e d e t y p o l o g i e s

d e b â t i m e n t s ( l o g e m e n t c o l l e c t i f , i n t e r m é d i a i r e , i n d i v i d u e l , c o m m e r c e s e t é q u i p e m e n t s ) q u i c r é e r o n t u n e

d i v e r s i t é d a n s l a r e l a t i o n e n t r e l e c o n s t r u i t e t l e n o n – c o n s t r u i t e n r e n f o r ç a n t l ’ i n t é g r a t i o n à l a v é g é t a t i o n

e x i s t a n t e e t e n v a r i a n t l e s é c h e l l e s d e p e r c e p t i o n d u s i t e : e n t r e l e s b â t i m e n t s i n t é g r é s à l ’ e n t r é e b o i s é e

d u q u a r t i e r , l ’ a r c h i t e c t u r e o u v e r t e s u r d e s b e r g e s j a r d i n é e s e t i n o n d a b l e s e t l e s v i l l a s m a r i n a , l e p r o j e t

p r o p o s e r a d e s e s p a c e s p u b l i c s e n g r a d i n , à f l e u r d e l ’ e a u e t d e l a n a t u r e . L a v i e d u q u a r t i e r s ’ o r g a n i s e r a

a u t o u r d e q u a i s a c t i f s a n i m é s p a r l e s t e r r a s s e s d e s r e s t a u r a n t s e t l e s c o m m e r c e s d e p r o x i m i t é , a l o r s

q u ’ à d ’ a u t r e s e n d r o i t s l ’ a r c h i t e c t u r e s e r a e n r e t r a i t , b l o t t i e e n t r e l e s a r b r e s .
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Vue d’ambiance – jardin d’eau
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Vue d’ambiance – jardin d’eau
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Vue d’ambiance – marina
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Vue d’ambiance – port
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Vue d’ambiance – port
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Le calendr ier
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S i g n a t u r e d e l a p r o m e s s e d e v e n t e J u i l l e t 2 0 1 7

C o n c e r t a t i o n p u b l i q u e 2 0 M a r s – 2 0 Av r i l 2 0 1 9

R é u n i o n p u b l i q u e 1 2 0 M a r s 2 0 1 9

D é p ô t d ’ u n p e r m i s d ’ a m é n a g e r F i n 2 0 1 9

D é m a r r a g e d e s t r a v a u x 2 è m e s e m e s t r e 2 0 2 0

A r r i v é e d e s p r e m i e r s h a b i t a n t s 2 0 2 4

A r r i v é e d u R E R E à V e r n e u i l 2 0 2 4

La reconnexion aux bords de Seine
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1 R é u n i o n p u b l i q u e l e 2 0 m a r s 2 0 1 9 à 1 9 h à l ’ E t r i e r , c h e m i n d u R o u i l l a r d , à V e r n e u i l - s u r - S e i n e
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